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DORATO CRDORE
ADCHITECES

RELAZIONE TECNICA URBANISTICA SULL’AREA SU CUl INSISTE LO
STABILIMENTO DELLE FONDERIE PISANO & C. SpA e SULLA REGOLARITA’
URBANISTICA DEI MANUFATT! ESISTENTI

- PARTE URBANISTICA

Descrizione sommaria dell’opificio
La Societa FONDERIE PISANO & C. SpA & una fonderia di seconda fusione
specializzata nella produzione per conto terzi di manufatti in ghisa sferoidale destinati

principalmente allindustria meccanica e dei mezzi di trasporto.

- INQUADRAMENTO URBANISTICO

Le Fonderie Pisano & C. SpA sono insediate dal 1960 nellarea a Nord di Salerno,
confinanti a nord con il comune di Pellezzano, a ovest con il fiume Irmo, a est con il
raccordo autostradale SA/AV e sud con l'ex industria manifatturiera delle Cotoniere
Meridionali. | riferimenti catastali NCEU dellinsediamento sono i seguenti: foglio n.4,
particellenn.648,651,647,649,16,534,444 845 4,824,296,229,307,272,316,317,554,321,
621.

In questarea lungo il fiume Irno insistevano molte industre di manifattura cotoniere oltre le
Fonderie Pisano & C. SpA.

- DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA DELLE FONDERIE NEL PIANO DEL
1963

Nel PRG del 1963 elaborato dagli architetti Plinio Marconi e Alfredo Scalpelli 'area delle
Fonderie risulta gid essere ben delimitata e destinata come futura zona di Sviluppo
Industriale del comune di Salerno situata lungo la direttrice SA/AV quasi ai confini con il
comune di Pellezzano lungo la Statale dei Due Principati, oggi via dei Greci.

Nella tavola di piano si rileva (vedi allegato 1):

“Piano Regolatore del Comune di Salerno - Quadro delle principali Norme Urbanistico

edilizie” la tipologia di area indicata con il numero 20 “Zona industriale indica:



‘Sistemazione stabile del suolo ad uso_industriale. E’ fatto in essa divieto di

costruire edifici di abitazione se non per il personale di custodia delle industrie’.

Nella tavola stessa sono indicati parametri urbanistici: “Superficie coperta delle costruzioni
non superiori al 60% di quella del lotto. Distanza minima dell'asse stradale m. 6. Altezza
massima dei capannoni a filo strada = alla larghezza stradale. Distanza minima delle
costruzioni dai limiti di proprieta m.3 e fra loro m. 6,condizioni che consente I'allineamento
al confine di uno dei fabbricati che pud essere anche addossato ad altro

nell'appezzamento limitrofo”.

- DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA DELLE FONDERIE NELLA VARIANTE
AL PRG DEL 1989 - MANOVRA URBANISTICA

Nella variante al PRG del 1989 l'area su cui insiste attualmente lo stabilimento delle

Fonderie Pisano & indicata con la sigla 7D — Zona D.

L'area delimitata ricalca perfettamente quella del vecchio PRG del 1963.

Essa costituisce uno delle due zone industriali di Salerno quella lungo la Valle dell'lrno

I'altra € quella situata a Fuorni. L'area industriale indicata nella tavola 7/B occupa una

superficie complessiva di 30,71 ettari. Quella delle Fonderie Pisano occupa circa 11 ettari.

Come si evince dalla stessa tav. 7/B (vedi allegato n.2) andando in direzione Avellino,

subito ‘dopo lo stabilimento delle Fonderie insistono gia altri stabilimenti industriali

insediatisi tra il 1963 e il 1989,

Cosi pure nella scheda di riepilogo per la zona “D” della Relazione Generale della Variante

al PRG del 1989 — Manovra Urbanistica risulta che “il numero degli abitanti da insediare

e uguale a zero, vale a dire che nel piano viene escluso totalmente l'utilizzo

residenziale dell’area.”

- DESTINAZIONE URBANISTICA DELL’AREA DELLE FONDERIE NEL NUOVQ PUC
(PIANO URBANISTICO COMUNALE) DI SALERNO DEL 2007

IL PUC di SALERNO

Il Piano Urbanistico Comunale 2005 — PUC, formato ai sensi degli artt. 23 e 24 delia
L.R.C. 16/2004 ed adottato con delibera di C.C. n. 56 del 16/11/2006, & stato approvato
con D.P.G.P. n. 147/2006, pubblicato sul BURC n. 2 del 08/01/2007, ed & diventato

vigente dal 24/01/2007 e successive varianti.



Essi ricadono in zona B1 “agglomerato urbano esistente destinato a produttivo e servizi"
dove, anche per questa zona & possibile I'abbattimento delle volumetrie esistenti e la
ricostruzione delle stesse con volumi edilizi residenziali e terziari.

Anche per gli interventi in zona B1 non vi & limite di tempo alla trasformazione.

Vincoli:

Come si evince dalla scheda IT 8050056 rilevata dalla sezione Schede e
cartografie dei SIC, ZSC e ZPS (vedi allegato 4) alla presente perizia di cui al’elenco
di Habitat e Specie e dai siti aggiornati al’anno 2014 Natura 2000, di importanza
comunitaria, (SIC) e Zone di Protezione Speciale {ZPS), NELL’AREA SU CUI
INSISTONO LE FONDERIE PISANO S| RILEVA LA TOTALE ASSENZA TANTO DI
AREE SIC QUANTO DI AREE ZPS DI CU! AL DPR 357/97, MA ANCHE L’ASSENZA DI
AREE NATURALI PROTETTE DI CUI ALLA LEGGE 394/91.

1. Gli altri vincali esistenti sono in linea di massima equivalenti a quelli degli altri
comparti edificatori che si trovano nelle stesse condizioni:

- limiti di distanza dall'autostrada SA/AV:
- vincolo di distanza dagli elettrodotti;
- vincolo archeologico;
- vincolo paesaggistico e di distanza dal fiume Irno; (Dopo il concorso di idee bandito dalia
Provincia di Salerno nel 1997 per la * Sistemazione idrogeologica del fiume Irno”, aj fini di
assicurare la riqualificazione ambientale del bacino del fiume Iro, per il comparto CRA1,
quelle delle Fonderie Pisano, in fase di PUC, & stata prescritta la destinazione dellarea a
verde per una fascia di larghezza di 50 mt dal fiume).
- vincolo di natura idrogeologico.
Per ciascuno di questi vincoli occorre acquisire, in fase di approvazione del PUA. il relativo

Parere Favorevole presso I'Ente competente.

2- PARTE EDILIZIA

| manufatti principali che costituiscono I'opificio industriale delle Fonderie Pisano, i
capannoni veri e propri dedicati alla fusione alla lavorazione, alla modelleria, i

reparti di finitura, di deposito e stoccaggio nonché le palazzine adibite ad uffici e
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servizi (spogliatoio e refettorio) sono stati tutti realizzati tra il 1961 e il 1982 e,
quindi, prima del vincolo paesaggistico (42/2004), con le seguenti concessioni

edilizie:

Foglio n. 4 particella n. 272 realizzato con Concessione Edilizia n. 89 del 24/2/1961
Foglio n. 4 particella n. 316 realizzato con Concessione Edilizia n. 466 del 21/11/1968
Foglio n. 4 particella n. 272 realizzato con Concessione Edilizia n. 217 del 26/05/1970
Foglio n. 4 particella n. 296 realizzato con Concessione Edilizia n. 217 del 26/05/1970
Foglio n. 4 particella n. 275 realizzato con Concessione Edilizia n. 407 del 17/10/1972
Foglio n. 4 particella n. 317 realizzato con Concessione Edilizia n. 40 del 28/01/1971
Foglio n. 4 particella n. 275 realizzato con Concessione Edilizia n. 11 del 15/2/1973
Foglio n. 4 particella n. 275 realizzato con Concessione Edilizia n. 55 del 25/02/1974
Foglio n. 4 particella n. 317 realizzato con Concessione Edilizia n. 186 del 16/03/1982
Foglio n. 4 particella n. 621 realizzato con Concessione Edilizia n. 468 del 13/07/1982

Successivamente dalla Societa Fonderie Pisano sono state presentate al Comune di
Salerno alcune DIA e CiL riguardanti piccole opere di servizio:

Foglio n. 4 particella n. 275-621 prot. 55056 del 10/06/2004 (lavori costruzione barriera
antipoivere confine sud)

Foglio n.4 particella n. 275 realizzato con DIA prot. 105848 del 06/12/2004 (lavori atti a
regolamentare la diffusione delle polveri e lo stoccaggio dei rifiuti provenienti dalla

produzione)

Foglio n.4 particella n. 621 realizzato con Autorizzazione prot. 1208 del 06/02/2006
(lavori tettoia grande capannone nuovo)

Foglio n.4 particella n. 621 realizzato con CIL prot. 39848 del 01/03/2011
(sistemazione area in prossimita capannone nuovo)

Foglio n.4 particella n. 621 realizzato con CIL prot. 39025 del 02/03/2012 (lavori tettoia

piccola capannone vecchio)

Per la parte edilizia pertanto i manufatti sono conformi ati titoli abilitativi di cui sopra.

Arch. Dona
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Comune Assessorapo .

di Salerno all’Urbanistica
Manovra
Urbanistica

(Delibera Consiglio Comunale n. 189/86)

Variante del P.R.G.

Adeguamento o
agli standards urbanistici

(D.M. 1444/68, L.R. 14/82, L.R. 17/82

"novembre

Comtitato tecnico di coordinmmento

Franco Amatuect
Aniello Amendola
Bruno Centola
Giovanni Giannattasio
Vincenzo lannizzaro
Domenico Immediata
Giorgio Lucchese
Carmine Spirito

RELAZIONE GENERALE
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COMUNE DI SALERNO
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

Nuova Cosclenza Dt IDENTITA
Nuova EsiGenza or URBANITA!

PIANO URBANISTICO COMUNALE
2005

ORIOL BOHIGAS - ALBERT PUIGDOMENECH

MBM ARQUITECTES S.A.
JOSEP MARTOREL
ORIOL BOHIGAS
DAVID MACKAY

OrioL CAPDEVILA
FRANCESC GUAL

STRUTTURA SPECIALE - UFFICIO DI PIANO

Bianca De RoBerTO
Dirigente

FiLomENA DARAIO
Responsabile Pianificazlone Urbanistica

Giovanni CioTTA
Responsabile Progettazione Urbanistica

FRANCESCO SAVINO
Responsabile Fracedure Tecnlco-amministrative

SIMONETTA ADINOLFI
Respansabile Procedure Informaticha

Staif tacnlco
CarLA GATTO

ROBERTO NOBILE
GIOVANNT AVELLINO
CORRADO MARING

GAETANA PINTO
MARCELLO SANSONE

N3 ' SCHEDE DEI COMPARTI

|

It DIRETTORE DI SETTORE L'AsSESSORE ALL'URBANISTICA
Blanca De Roberto Domenico De Maio
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AUTOCERTIFICAZIONE
Ai sensi dell’art. 15 della legge 12/11/2011 n.183 e Art. 46 D.P.R. 28 dicembre 2000, n.
g 445 e s.m.i.

Il sottoscritto arch. Donato Cerone,
nato a Muro Lucano ( PZ) il 20 luglio 1556,
1 ; residente a Salerno in via delle Ginestre 83/f,

consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere e falsita negli atti,

richiamate
dall’art. 76 D.P.R. 445 del 28/12/2000
E """ DICHIARA
Che quanto descritto nella precedente perizia corrisponde al vero.
=
L
3 Il dichiarante

Arch. Donato Cerone
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